ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 009347/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni jsou:

1) pozemky parc. €. 2228/1, 2228/12 a 2228/19 (vse trvaly travni porost), evidované na LV ¢. 630
pro k.U. a obec HFivinQv Ujezd;

2) pozemky parc. €. St. 313, zastavéna plocha a nadvofi (soucasti pozemku je stavba ¢€.p. 286, obc.
vybavenost) a parc. ¢. 2774/4, zahrada, v¢. vSech soucasti a prislusenstvi, evidované na LV ¢. 7924
pro k.U. a obec Otrokovice.

Znalec: Ing. Jitka Cernougkova
Za Humny 439
763 17 Lukov u Zlina

Cislo posudku v evidenci znalce: 3458-003/2024

Zadavatel: Exekutorsky trad Novy Ji¢in, IC: 72074116,
Pani Mgr. Ing. Monika Michlova
Stefanikova 1977/9
741 01 Novy Jicin

Cislo jednaci: 163 EX 1097/23 - 24

Pocet stran: 40 a 20 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 13.02.2024 Vyhotoveno: V Lukové u Zlina 15.03.2024



A. ZADANI

A.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zadavatel poZaduje vypracovani znaleckého posudku za U¢elem urceni obvyklé ceny (trzni hodnoty)
nemovitych véci evidovanych na LV €&. 630 pro k.u. a obec HfivinGv Ujezd a LV &. 7924 pro k.u. a obec
Otrokovice.

A.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

A.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ani zastupce vlastnika nesdélili znalci Zadné skutecnosti, které mizZou mit vliv na presnost
zavéru posudku.

A.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka pozemkd v Hfivinové Ujezdu byla provedena znalcem dne 3.2.2024.
Prohlidka nemovitych véci v Otrokovicich byla provedena znalcem dne 13.2.2024 za pfitomnosti
pana Tomase Maloty.

B. VYCET PODKLADU

B.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdrojl dat vychazel z:

- informaci z katastru nemovitosti — aplikace NahliZzeni do katastru nemovitosti CUZK;

- zakladnich informaci a Udajl sdélenych objednatelem;

- skute€nosti a vymeér zjisténych na misté v¢. informaci sdélenych p. Tomasem Malotou (za Avian
a.s.);

- fotodokumentace, mapovych podklad(, uzemniho planu obce;

- katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci a cenovych informaci;

- vlastni databdze porovnatelnych cen nemovitych véci a informace z realitnich serverf

B.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

Vycet podkladi:

- informace z katastru nemovitosti — nahliZzeni do katastru nemovitosti CUZK;
- LV &. 630 pro k.u. HfivinGv Ujezd;

- LV €. 7924 pro k.u. Otrokovice;

- katastralni mapy a dalSi mapové podklady;



- mistni $etfeni konané dne 3.2.2024 (Hfivintiv Ujezd) a 13.2.2024 (Otrokovice);

- Udaje a informace o sjednanych cenach (cenové informace) ziskané z cenovych map
(www.cenovamapa.cz);

- vlastni databdze porovnatelnych cen nemovitych véci a informace z realitnich server(;

- sdéleni starosty Obce HFivinGv Ujezd;

- sdéleni Méstského uradu Otrokovice.

Pouzita literatura:

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocerovani majetku v aktualnim znéni;

- Vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky, kterymi se provadéji néktera ustanoveni zékona o
ocenovani majetku;

- Nemovitosti, Ocerfiovani a pravni vztah, 4. vydani, Prof. Ing. A. Bradac, Doc. JUDr. J. Fiala, Ing.
Vitézslava Hlavinkova;

- Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, Prof. Ing. A. Bradac;

- Uredni ocefiovani majetku, A. Bradac a kol.;

- Komentare a stanoviska MFCR k problematice ocefiovéani po 1. lednu 2021;

- Odpovédi MFCR na ¢asto kladené otazky k DPH pfi uréovani cen a hodnot ze dne 26. 1. 2022;

- Rukovét znalce v oblasti oceriovani majetku, Z. Dufek a kolektiv.

B.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pri osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna.

B.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakon( (dale jen ,zakon o oceflovani majetku”) a jeho provadéci vyhlaska.

Zakon o ocenovani majetku, upravuje zplUsoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot
(dale jen "majetek") a sluzeb pro tcely stanovené zvlastnimi predpisy.

Druhy cen:
Cena obvykla: viz ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Cena zjisténa: (nékdy nesprdvné oznacovdna jako cena administrativni ¢i ufedni), je cena uréena dle
cenového predpisu, vyhlasky MF 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku.

Trzni cena: skutecné realizovana ¢astka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni. (Na rozdil od obvyklé ceny se do ni mohou promitnout zvldstni vlivy).
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Trzni hodnota: odhadovana ¢astka, za kterou by bylo s nejvétsi pravdépodobnosti mozné danou véc
sménit k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi obchodnim styku na
volném trhu po ndlezitém marketingu.

Ocenovaci vyhlaska nepredepisuje konkrétni zplisob pro urceni trzni hodnoty, ale stanovuje, Ze se
tak déje na zakladé vybéru z vice zpUlsobl ocenovani (zejména zplsob porovnavaci, zplsob
vynosovy nebo zpUlsob nakladovy).

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafrstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpUsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Gcelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimérené opotrebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pti stanovené Urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmeétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pojmy cena a hodnota:

S pojmy cena a hodnota pracuje na fadé mist také obcansky zakonik (zak. 89/2012 Sb.), ve kterém
se v obecnych ustanovenich v § 492 uvadi:

§ 492 (1) Hodnota véci, lze-li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena.

Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

Dle ustanoveni § 1c vyhlasky €. 434, ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist:
(1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.



C. NALEZ

C.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Byla provedena mistni Setfeni, s cilem ziskat maximum informaci o nemovitych vécech na misté
samém v¢. porizeni fotodokumentace. Pfi mistni Setfeni byly nemovitosti zdokumentovany, zjisténo
jejich provedeni, vybaveni, opotrebeni, dispozi¢ni feSeni a dalsi stavebné technické parametry. Bylo
také provedeno vlastni méreni.

Na zdkladé stanovenych kritérii byly nalezeny realizované prodeje a nabidky srovnatelnych objekt(
a realizované prodeje a nabidky srovnatelnych stavebnich pozemk(. Z nich byly nasledné vybrany
objekty a pozemky, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

C.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ziskana data o oceniovanych nemovitych vécech a srovnatelnych objektech, resp. pozemcich byla
zpracovana do tabulek. V pfipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a
souvisejici udaje.

C.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV €. 630 k.u. a obec Hfivintv Ujezd
kraj Zlinsky, okres Zlin, obec HF¥ivinGv Ujezd, k.d. Hivinav Ujezd
adresa nemovité véci: HfivinGv Ujezd, 763 07 Hfivintiv Ujezd

s 7

Vlastnické a evidencni udaje
Avian a.s., IC: 25336916, Dr. E. Benese 286, 765 02 Otrokovice, LV: 7924, podil 1/ 1

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravntho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Zahajeni exekuce - Avian a.s.

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

LV €. 7924 k.u. a obec Otrokovice
kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Otrokovice, k.U. Otrokovice
adresa nemovité véci: Dr. E. BeneSe 286, 765 02 Otrokovice
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s 7

Vlastnické a evidencni udaje
Avian a.s., IC: 25336916, Dr. E. Bene$e 286, 765 02 Otrokovice, LV: 7924, podil 1/ 1

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Avian a.s.

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

Mistopis

1) Obec Hfivintv Ujezd se nachazi v okrese Zlin ve Zlinském kraji. Je to mala zemédélskd obec
vzdélend 11 km severozdpadné od Luhadovic a 15 km jizné od Zlina v Gdoli Kafiovického potoka. Zije
zde 522 obyvatel. Je ¢lenem etnické oblasti a mikroregionu Luhacovské Zalesi.

Obci se dafi ziskavat dotace, diky kterym byla v poslednich letech napfiklad kompletné
rekonstruovana budova obecniho Uradu, silnice a most, zrenovovany kfize na Uzemi obce nebo
objekty mistni restaurace a samoobsluhy.

2) Mésto Otrokovice lezi v zdpadni ¢asti Zlinského kraje, na rozhrani tfi regiona: Valasska,
Slovacka a Hané. Mésto vzniklo spojenim nékdejsSich samostatnych obci Otrokovice a Kvitkovice.
Otrokovice jsou modernim priimyslovym sidlem, jehoZ rozvoj byl zaloZen ve tficatych letech 20.
stoleti vystavbou Batovych zavod( a dynamiku nabral v sedmdesatych letech minulého stoleti v
souvislosti s otevienim nové pneumatikarny. V soucasné dobé je mésto Otrokovice se svymi témér
19 tisici obyvateli Sestym nejvétsim méstem Zlinského kraje a je centrem mikroregionu zahrnujiciho
obce s celkovym poctem témér 35 000 obyvatel. Svou polohou na dulezitych silnicnich a Zeleznicnich
tazich jsou Otrokovice vstupni branou Zlinského kraje.

Obcan mésta i jeho navstévnik tady najde prijemné misto k bydleni a praci, ale také k rekreaci,
sportu a zabavé, misto s Sirokou nabidkou vzdélavacich moznosti a sluzeb.

Celkovy popis nemovité véci

1) Pfedmétem vyhodnoceni rizik jsou pozemky parc. ¢. 2228/1, 2228/12 a 2228/19 (vie dle
KN trvaly travni porost), evidované na LV €. 630 pro k.U. a obec HFivinGv Ujezd.

Pozemky se nachazi v okrajové ¢asti obce na vyvyseném misté s vyhledem do volné krajiny, v
priznivé dochdzkové vzdalenosti k zastdvce hromadné dopravy a do centra obce. Jednd se o nové
budovanou lokalitu 8 stavebnich pozemkU pro vystavbu rodinnych domu s paterni komunikaci na
ocennovaném pozemku parc. ¢. 2228/1 (prozatim bez krytu, tj. bez asfaltu / betonu).

Pfijezd a pfistup k pozemkidm je ze silnice ve vlastnictvi Zlinského kraje pfes komunikace a
zpevnéné plochy vedené po pozemcich ve vlastnictvi Obce HFivindv Ujezd. V misté je moiné
napojeni na vodovod, kanalizaci a pfipojky NN.
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Dle schvaleného uzemniho planu se pozemky nachazi v zastavéném Uzemi obce v plose SV —
plochy smisené obytné venkovské.

Obcanska vybavenost je v misté zakladni, ostatni je dostupné v cca 15 km vzdaleném Zliné,
nebo cca 10 km vzdalenych Luhacovicich.

Dle mapy zaplavovych uUzemi Zlinského kraje se ocenované nemovitosti nenachazi v
zaplavovém lGzemi.

2) Pfedmétem ocenéni je objekt obCanské vybavenosti ¢.p. 286, ktery je soucdsti pozemku
parc. €. St. 313 s pfislusenstvim a pozemkem ve funkénim celku v k.U. a obci Otrokovice.

Ocenlovand nemovita véc se nachazi pobliz centra mésta na ulici Dr. E. BeneSe, v dobré
dochazkové vzdalenosti obanské vybavenosti i méstského uradu. V bezprostredni blizkosti objektu
je prodejna Kaufland s velkym parkovistém, vlakové i autobusové nadrazi atp. Otrokovice maiji také
dobré napojeni na dalni¢ni i Zelezniéni sit.

V misté je moZné napojeni na veskeré inZenyrské sité (elektro, kanalizace, vodovod,
plynovod). Pfistup k objektu je zajistén z vefejnych komunikaci (z ulice Dr. E. BeneSe a tfida
Osvobozeni) ve vlastnictvi Mésta Otrokovice.

Nemovité véci se nachdzi v zastavéném uzemi obce, dle schvalené Uzemné planovaci
dokumentace nalezi do ploch "SU" - tj. plochy smiSené obytné.

Aktualné neni objekt uzivany, posledni Ucel uziti byl kavarna se zazemim v 1.NP a kancelare
se zazemim ve 2.NP. Objekt splnuje standardni podminky pro dany ucel uziti.

Dle mapy zaplavovych uzemi Zlinského kraje se ocenované nemovitosti nenachazi v
zaplavovém Gzemi.

C.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV &. 630 k.u. a obec HfivinGv Ujezd
1.1. Nemovité véci evidované na LV €. 630 k.U. a obec HFivinGv Ujezd

2. LV €. 7924 k.u. a obec Otrokovice

2.1. Nemovité véci evidované na LV ¢. 7924 k.U. a obec Otrokovice

2.1.1. Ocenlované pozemky

2.1.2. Stavba C.p. 286 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplsobu
2.1.2.1. Stavba ¢.p. 286
2.1.2.2. Dvorni pfistavba
2.1.2.3. Plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky
2.1.2.4. Plot zdény
2.1.2.5. Vrata ocelova s drevénou vyplni
2.1.2.6. Vratka ocelova s dievénou vyplni

Obsah ocenéni na trznich principech

1. LV €. 630 k.U. a obec HfivinGv Ujezd

1.1. Hodnota pozemkl
1.1.1. Pozemky



2. LV ¢. 7924 k.u. a obec Otrokovice

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Objekt €.p. 286 s pfislusenstvim
2.2. Vynosova hodnota

2.2.1. Objekt €.p. 286 s pfislusenstvim

D. ZNALECKY POSUDEK

D.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. LV ¢ 630 k.u. a obec Hriviniv Ujezd

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Hfivindv Ujezd
763 07 Hfivinav Ujezd
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Hfivindv Ujezd
Katastralni Gzemi: Hfivindv Ujezd
Pocet obyvatel: 522

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 541,00 K&é/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi \Y; 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratsim vymezeném Useku silnice do 10 km vcéetné (Luhacovice)

OA4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stredisko a skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 01 * 02 * O3 * O4 * Os * Og = 1 529,00 K&/m?



2. LV ¢. 7924 k.u. a obec Otrokovice

Nazev predmétu ocenéni: Objekt ob¢anské vybavenosti ¢.p. 286
Adresa predmétu ocenéni: Dr. E. BeneSe 286
765 02 Otrokovice
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Otrokovice
Katastrdlni Gzemi: Otrokovice
Pocet obyvatel: 17 634

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 541,00 K&/ m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad I 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeriskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

OA4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 01 * 02 * O3 * O4 * Os * Og = 3 379,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

v

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakon(
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlagky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

O< O

1. LV &. 630 k.u. a obec H¥ivinGv Ujezd

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce V 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Il 1,00
zarizeni a zakladni skola)

(o}

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Py*(1+ ) Pi)=0,918

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nazev znaku C. Pi
I
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze Il -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \ 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobrd i 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho Il 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivQ Il 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+) P)=0,939

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = I+ * Ip = 0,862

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,939

1.1. Nemovité véci evidované na LV &. 630 k.. a obec HfivinGv Ujezd

Jedna se o pozemky parc. €. 2228/1, 2228/12 a 2228/19 (dle KN vse trvaly travni porost),
evidované na LV ¢&. 630 pro k.U. a obec HfivinGv Ujezd.

Pozemky se nachazi v okrajové Casti obce na vyvySeném misté s vyhledem do volné krajiny,
v pfiznivé dochazkové vzdalenosti k zastavce hromadné dopravy a do centra obce. Jedna se o nové
budovanou lokalitu 8 stavebnich pozemkt pro vystavbu rodinnych domu s paterni komunikaci na
ocenovaném pozemku parc. ¢. 2228/1 (zpevnéno drcenym kamenivem, ale prozatim bez krytu, tj.
bez asfaltu / betonu).

Prijezd a pristup k pozemk(m je ze silnice ve vlastnictvi Zlinského kraje pres komunikace a
zpevnéné plochy vedené po pozemcich ve vlastnictvi Obce HFivindv Ujezd. V misté je mozné
napojeni na vodovod, kanalizaci a pfipojky NN.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,939

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chrdnénd Gzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné Uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd Il 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = It * Io * I = 1,000 * 1,000 * 0,939 = 0,939

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

vty . Zakl. cena Upr. cena
ZatFidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4 odst. 1 1529,- 0,939 1435,73
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Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev &slo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2228/12 783 1435,73 1124 176,59
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2228/19 536 1435,73 769 551,28
Stavebni pozemky - celkem 1319 1893 727,87

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, verejného
prostranstvi a drah
Il U¢elové komunikace, vleéky a mistni komunikace IV tFidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

| Vkat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I  Komunikace se zpevnénym povrchem (kamenivo) 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Vlivy sniZujici cenu (bez krytu) -0,03
P5. Komercni vyuziti

|  Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> Pi)=0,231

i=1

Prehled pouZzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

vy, Zakl. cena - Upr. cena
Zatrideni (K¢/m?] Koeficienty (K¢/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1529,- 0,231 1,000 353,20
T Nzev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
vP Eislo M2 [K¢/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 2228/1 1328 353,20 469 049,60
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1328 469 049,60
Nemovité véci evidované na LV &. 630 k.u. a obec Hfivintv Ujezd - = 2362 777,47 K¢

zjiSténa cena celkem
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2. LV €. 7924 k.u. a obec Otrokovice

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a 1] 1,00
vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni dzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastrdlni Uzemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéini) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ ) P;)=1,082

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VIl 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobrd 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00
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10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivQ Il 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+) P)=0,865
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,936

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,865

2.1. Nemovité véci evidované na LV ¢. 7924 k.u. a obec Otrokovice

2.1.1. pozemky

Jedna se o pozemek parc. €. St. 313, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1005 m2, soucasti
pozemku je stavba ¢.p. 286, obcanska vybavenost a pozemek parc. ¢. 2774/4, zahrada o vymére 625
m?, uzivany ve funkénim celku, evidované na LV €. 7924 pro k.u. a obec Otrokovice.

V misté je moZné napojeni na veskeré inZenyrské sité (elektro, kanalizace, vodovod,
plynovod). Pfistup k objektu je zajistén z vefejnych komunikaci (z ulice Dr. E. BeneSe a tfida
Osvobozeni) ve vlastnictvi Mésta Otrokovice.

Nemovité véci se nachdzi v zastavéném uUzemi obce, dle schvdlené Uzemné planovaci
dokumentace nalezi do ploch "SU" - tj. plochy smiSené obytné.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,865

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chrdnénd Gzemi a ochranna pasma: Mimo chrdanéné Uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv(i - Nezjisténo. 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,865 = 0,865
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofri ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatfidéni Zal:é./rcnezr;a Index  Koef. U[pKré. /crszr;a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 379,- 0,865 2922,84

Typ NZzey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 313 1 005 2922,84 2937 454,20
nadvofri

§4 odst. 1 zahrada 2774/4 625 2922,84 1826775,-
Stavebni pozemky - celkem 1630 4764 229,20

2.1.2. Stavba ¢.p. 286 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpuisobu

Ocenéni nakladovym zplisobem

Ocenéni staveb ndkladovym zplsobem

2.1.2.1. Stavba ¢.p. 286

Jednd se o naroini ¢astecné podsklepenou dvoupodlazni stavbu, zastfeSenou valbovou
stfechou.

Zaklady jsou betonové s dodatecnou izolaci proti zemni vlihkosti. Obvodové stény jsou
provedeny tradi¢nim zpUsobem, tj. vyzdény a oboustranné povrchoveé upraveny, fasdda je zateplena
a opatrfena tenkovrstvou probarvenou omitkou. Stropy jsou prevainé s rovnym omitanym
podhledem, stfecha je sedlova s valbami, krytina je taskova. Podlahy v komercnich prostorach jsou
prevazné z keramickych dlazeb, v kancelarich zatézové koberce nebo vinyl, v pfislusenstvi z
keramickych dlazeb, ve sklepé je cementovy potér. Klempirské konstrukce jsou provedeny z
titanzinkového plechu. Okna jsou plastova se zasklenim izolaénim sklem. Dvere jsou dfevéné nebo
laminované do oblozkovych nebo ocelovych zarubni. Elektroinstalace je svételnd, tfifazova s
pojistkami a jisti¢i. Odpadni vody ze soc. zafizeni a kuchyné jsou svedeny do obecni kanalizace. Voda
je odebirana z obecniho vodovodu. Vytapéni je ustredni s kotlem na plyn, tepla voda je pfipravovana
v zasobnikovych ohfivacich. Prostory jsou klimatizovany.

Dispozicni FeSeni:
-v 1. PP: 2x sklep / sklad;
- v 1. NP: kavarna s prislusenstvim a terasou / zahradkou, kancelar, soc. zafizeni pro muze a Zeny;
samostatny vstup do 2.NP, schodisté;
-v 2. NP: kancelare se zazemim, schodisté;
- pudni prostor

Stafri stavby:
Ddm je dle dostupnych informaci uzZivan asi od roku 1935.
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Stav objektu:
Stavebné technicky stav objektu je velmi dobry, dim byl v roce 2021 kompletné
rekonstruovan a modernizovan.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vyska

1.PP 47,00 m? 2,65m 124,55

1.NP 237,00 m? 2,95 m 699,15

2.NP 237,00 m? 2,95 m 699,15

Soucet 521,00 m? 1522,85

Pramérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1522,85/521,00 =2,92m

Pridmérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 521,00/3 =173,67 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

oP 2145 = 2 145,00 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

oP NP 2 145,00 m3

Obestavény prostor - celkem: 2 145,00 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech taskova krytina S 100
6. Klempirské konstrukce titanzinek (kompletni) S 100
7. Uprava vnittnich povrch( vicevrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrch( zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitfni obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvere hladké pIné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s izola¢nim sklem N 100
14. Povrchy podlah keramické dlazby, zatéZzové koberce, S 100
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vinyl

15. Vytapéni etazové, plynovy kotel S 100

16. Elektroinstalace svételna a trifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitfni vodovod rozvod studené a teplé vody S 100

19. Vnitfni kanalizace kompletni odkanalizovani S 100

20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohrev teplé vody plynovy kotel se zasobnikem S 100

22. Vybaveni kuchyni standardni S 100

23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni klimatizace, odvétrani soc. zafizeni, S 100
datové rozvody atp.

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;S]t Koef. L;Ejr.a;sg?;

1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrch( S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrch( N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitrni obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,80 100 1,54 8,93

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitrni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitrni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 103,61

Koeficient vybaveni Ka: 1,0361

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?3]: 2 669,-
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Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K» = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9580
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0192
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 1,0361
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravend [K&/m3] = 7 781,04
PIna cena: 2 145,00 m3 * 7 781,04 K&/m?3 = 16 690 330,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 89 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 91 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 rokd

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 89 / 180 = 49,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 49,4 % / 100) * 0,506
Stavba €.p. 286 - vécna hodnota = 8 445 307,38 K¢

2.1.2.2. Dvorni pristavba

Ve dvorni ¢asti je provedena jednopodlazni zdéna stavba zastfeSena sedlovou stfechou, ktera tvori
prislusenstvi ke stavbé hlavni. Tato stavba byla v rdmci rekonstrukce hlavniho objektu také
rekonstruovana a modernizovana, k datu mistniho Setfeni nebyla uzivana.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: C. obchod, prodejny (spolecné stravovani)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. ..

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1.NP 276,00 m? 2,45 m 676,20
Soucet 276,00 m? 676,20
Pramérna vyska vsech podlaZi v objektu: PVP = 676,20 / 276,00 =2,45m
Pramérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 276,00/ 1 = 276,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP 925 = 925,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 925,00 m3
Obestavény prostor - celkem: 925,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ka

, . , Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 7,20 100 1,00 7,20
2. Svislé konstrukce S 17,10 100 1,00 17,10
3. Stropy S 6,40 100 1,00 6,40
4. Krov, stfecha S 8,00 100 1,00 8,00
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitrské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrch( S 7,20 100 1,00 7,20
8. Uprava vnéjsich povrch( S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady C 3,10 100 0,00 0,00
10. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
11. Dvere S 3,90 100 1,00 3,90
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah P 4,20 100 0,46 1,93
15. Vytapéni P 5,00 100 0,46 2,30
16. Elektroinstalace S 5,40 100 1,00 5,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitrni vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace C 3,00 100 0,00 0,00
20. Vnitfni plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,60 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni C 4,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 72,03
Koeficient vybaveni Ka: 0,7203
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m?3]: = 1996,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K» = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9439
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,4429
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 0,7203
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravend [KE/m3] = 6 460,13

PIna cena: 925,00 m3 * 6 460,13 K&/m3

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 50 rokd
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Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd

PFedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

2987 810,13 K¢

Dvorni pristavba - vécna hodnota

2.1.2.3. Plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
46*1,5 = 69,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 890,01

PIna cena: 69,00 m? * 890,01 K&/m? = 61 410,69 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roka

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok

Opotrebeni: 100 % * S / PCZ=100% *10/40=25,0%

Koeficient opotrebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky - vécna hodnota = 46 058,02 K¢

2.1.2.4. Plot zdény

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 1135,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 10,50 m? * 3 483,32 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rok(
PFedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotrebeni: 100 % * S / PCZ=100%*3/40=7,5%
Koeficient opotrebeni: (1- 7,5 % / 100)

Plot zdény - vécna hodnota

2.1.2.5. Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Zatridéni pro potieby ocenéni

3 483,32
36 574,86 K¢

0,925

33 831,75 K¢

Venkovni Uprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s difevénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

VVyméra: 1,00 ks

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [KE/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 11 048,40 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
OpotFebeni: 100 % * S /PCZ=100% *3/30=10,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100)

Vrata ocelova s difevénou vyplni - vécna hodnota

2.1.2.6. Vratka ocelova s dievénou vyplni

Zatridéni pro potieby ocenéni

* %

3 600,-
1,0000
3,0690

11 048,40
11 048,40 K¢

0,900

9 943,56 K¢

Venkovni Uprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s drevénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [KE/ks]
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 4 603,50
Plna cena: 1,00 ks * 4 603,50 K¢/ks = 4 603,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rok(

PFedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok

OpotFebeni: 100 % * S /PCZ=100% *3/30=10,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Vratka ocelova s dievénou vyplni - vécna hodnota = 4 143,15 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

2.1.2.1. Stavba ¢.p. 286 = 8 445 307,38 K¢
2.1.2.2. Dvorni pristavba = 2 987 810,13 K¢
2.1.2.3. Plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky = 46 058,02 K¢
2.1.2.4. Plot zdény = 33 831,75 K¢
2.1.2.5. Vrata ocelova s drevénou vyplni = 9 943,56 K¢
2.1.2.6. Vratka ocelova s difevénou vyplni = 4 143,15 K¢

11 527 093,99 K¢

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

Pro vypocet vynosové hodnoty znalec pouzil obvyklé ndjemné v obdobnych prostorach v okoli.

Pro ocenéni znalec uvaZzuje s obvyklym najemnym pro komercni plochy v 1.NP ve vysi 3600,-
K&é/m2/rok a pro kancelarské prostory ve 2.NP ve vysi 3000,- K¢/m2/rok; za sklady / sklepni prostory
v 1.PP objektu ve vysi 600,- K¢/m2/rok a plochy ve dvorni pfistavbé najemné ve vysi 900,-
Ké/m2/rok.

Zatfridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1%

Uprava kapitalizace pro stavby s viceléelovym uzitim: -0,3%

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,80 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/meésic]

komeréni plochy 1.NP 205,60 3 600,- 61 680,- 740 160,-

vC. zazemi

kancelare 2.NP v¢. 167,60 3 000,- 41 900,- 502 800,-

zazemi
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sklady 1.PP 31,30 600,- 1565,- 18 780,-

dvorni pfistavba 197,50 900,- 14 812,50 177 750,-
Vynosy celkem 1439 490,-
Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 1439 490,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4764 229,20 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 630,00 m?
- skutec¢né zastavéna plocha: 513,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 1499 416,92 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 74 970,85 K¢

Odpocet nakladd procentem ze zapocitaného ndjemného:

1439 490,00 * 40 % - 575 796,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 788 723,15 K¢
Mira kapitalizace 6,80 % / 6,30 %

11 598 870,- K¢

Cena stanovena vynosovym zptisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplusobu ocenovani

Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po oceriované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 11 527 093,99 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem cv 11 598 870,00 K¢

Rozdil R 71776,01 K&

Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
Cv *1,15

13 338 700,50 K¢

Stavba €.p. 286 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpuisobu - zjiSténa cena

13 338 700,50 K¢

Nemovité véci evidované na LV ¢. 7924 k.u. a obec Otrokovice - rekapitulace
2.1.1. Pozemky: 4764 229,20 K¢

Nemovité véci evidované na LV ¢. 7924 k.u. a obec Otrokovice - = 18102 929,70 K¢
zjiSténa cena celkem
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Trzni ocenéni majetku

1. LV &. 630 k.U. a obec Hfivinav Ujezd

1.1. Hodnota pozemku

1.1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Porovndvaci metoda je zaloZena na srovndvdni oceriovaného majetku s majetkem obdobnym, jehoz
ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovdny a jsou zndmé. VyuZiti této metody je tedy mozné
pouze za predpokladu mozZnosti pfistupu zpracovatele k vérohodnym a ovérfitelnym informacnim
databdzim. Metoda obecné spocliva ve stanoveni cenového zdkladu (vztaZeného na jednotku
zastavéné plochy, obestavéného prostoru nebo m2 v pripadé pozemku), ktery zpravidla tvorf
realizovand (zndmd) cena nemovité véci, se kterou je oceriovdny majetek porovndvan.

Posuzuji se:
e prodeje ve srovnatelném casovém obdobi,
e prodeje ve srovnatelné lokalité,
e srovnatelnost majetku,
e vylouci se vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
e vylouci se osobni poméry proddvajiciho a kupujiciho,
e vylouci se vlivy zvlastni obliby.

Tento zpUsob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych
véci, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kanceldfi a ovéreni cenovych udaji z katastru
nemovitosti. V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodejd srovnatelnych typu
nemovitych véci v dané lokalité za urcité obdobi.

Ocenované pozemky se nachazi v okrajové ¢asti obce na vyvySeném misté s vyhledem do volné
krajiny, v pfiznivé dochdazkové vzdalenosti k zastavce hromadné dopravy a do centra obce.

Jedna se o nové budovanou lokalitu 8 stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( s paterni
komunikaci na jednom z oceriovanych pozemku parc. ¢. 2228/1 (prozatim bez krytu, tj. bez asfaltu /
betonu). Tento pozemek, za podminky, Ze stavba inZenyrskych siti a komunikace bude provedena v
naleZité kvalité a fadné zkolaudovana bez vad a nedostatkd, obec HFivinGv Ujezd prevezme do
vlastnictvi za symbolickou cenu (1,- K¢).

Dle schvaleného tUzemniho planu se pozemky nachazi v zastavéném Gzemi obce v plose SV - plochy
smiSené obytné venkovské.
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Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: 1. Pozemek, p.c.: 34/1

Lokalita:  Hfivinav Ujezd

Popis: Pozemek parc.¢. 34/1 v k.u. Hfivindv Ujezd
Vymeéra 750 m2
Cislo Fizeni: V-6923/2022-705

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

velikost pozemku - srovnatelna vyméra pozemku 1,00

poloha pozemku - shodnd 1,00

dopravni dostupnost - shodna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - x 1,00

vybavenost pozemku - shodna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - Cl z roku 2022,

ceny stavebnich pozemkd trvale rostou 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]

1799 000 750 2 398,67 1,05 2 518,60

Nazev: 2. Pozemek, p.¢.: 2228/10

Lokalita:  Hfivintv Ujezd

Popis: Pozemek parc.¢. 2228/10 v k.. HfivinGv Ujezd
Vymeéra 792 m2
Cislo fizeni: V-1634/2022-705

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

velikost pozemku - srovnatelnd vyméra pozemku 1,00

poloha pozemku - shodna 1,00

dopravni dostupnost - shodna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - x 1,00

vybavenost pozemku - shodna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - Cl z roku 2022,

ceny stavebnich pozemkd trvale rostou 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]

2 054 000 792 2 593,43 1,05 2723,10

Nazev: 3. Pozemek, p.c.: 2228/2

Lokalita:  Hfivindv Ujezd

Popis: Pozemek parc.€. 2228/2 v k.u. HFivinGv Ujezd
Vymeéra 752 m2
Cislo Fizeni: V-4311/2022-705

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelna vyméra pozemku 1,00
poloha pozemku - shodnd 1,00
dopravni dostupnost - shodna 1,00
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moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - x 1,00
vybavenost pozemku - shodna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - Cl z roku 2022,
ceny stavebnich pozemkd trvale rostou 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]
1955 000 752 2 599,73 1,05 2729,72

Nazev: 4. Pozemek, p.¢.: 2228/13

Lokalita:  Hfivintv Ujezd

Popis: Pozemek parc.¢. 2228/13 v k.. HfivinGv Ujezd
Vymeéra 515 m2
Cislo fizeni: V-6982/2022-705

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

velikost pozemku - srovnatelnd vyméra pozemku 1,00

poloha pozemku - shodna 1,00

dopravni dostupnost - shodna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - x 1,00

vybavenost pozemku - shodna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - Cl z roku 2022,

ceny stavebnich pozemkd trvale rostou 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]

1545 000 515 3 000,00 1,05 3 150,00

Nazev: 5. Pozemek, p.c.: 2381/1

Lokalita: Bfeznice u Zlina

Popis: Pozemek parc.¢. 2381/1 v k.U. Bfeznice u Zlina
Vymeéra 927 m2
Cislo Fizeni: V-2585/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

velikost pozemku - srovnatelnd vyméra pozemku 1,00

poloha pozemku - lepsi poloha (k.u. sousedici se Zlinem) 0,95

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - x 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 \

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 @ ) .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]

3 800 000 927 4 099,24 0,95 3 894,28
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Nazev: 6. Pozemek, p.¢.: 241/6
Lokalita: Brezolupy
Popis: Pozemek parc.c. 241/6 v k.u. Bfezolupy

Vyméra 630 m2
Cislo Fizeni: V-2059/2023-711
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

velikost pozemku - srovnatelna vyméra pozemku 1,00

poloha pozemku - srovnatelna poloha 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - x 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 Saet® 0 e\ AN W
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]

1 500 000 630 2 380,95 1,00 2 380,95

Nazev: 7. Pozemek, p.¢.: 124/37

Lokalita: Provodov

Popis: Pozemek parc.¢. 124/37 v k.4. Provodov na Moravé

Vymeéra 1000 m2
Cislo Fizeni: V-5442/2023-705
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - mirné vétsi vyméra pozemku 1,10
poloha pozemku - srovnatelna poloha 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - x 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[Ke¢] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 200 000 1 000 2 200,00 1,10 2 420,00
Nazev: 8. Pozemek, p.c.: 129/24
Lokalita: Sazovice
Popis: Pozemek parc.¢. 129/24 v k.U. Sazovice

Vyméra 608 m2
Cislo fizeni: V-1328/2023-705
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelna vyméra pozemku 1,00
poloha pozemku - srovnatelna poloha 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - x 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
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Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena
[KE] [m?] JC[KE/m?]
1598 400 608 2 628,95

Koéﬁcient
Kc
1,00

Upraena’ JC.
[ K&/m?]
2 628,95

Nazev: 9. Pozemek, p.¢.: 1187/3

Lokalita: Tecovice

Popis: Pozemek parc.¢. 1187/3 v k.u. Tecovice
Vymeéra 760 m2
Cislo Fizeni: V-1222/2023-705

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd vyméra pozemku 1,00
poloha pozemku - lepsi poloha (k.U. sousedici se Zlinem) 0,95
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - x 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena

[KE] [m?] JC[KE/m?]

2 800 000 760 3684,21

Koeficient
Kc
0,95

B\
Upravena JC.
[ K&/m?]

3 500,00

Nazev: 10. Pozemek, p.¢.: 923/31

Lokalita: Velky Ofechov

Popis: Pozemek parc.¢. 923/31 v k.u. Velky Ofechov
Vymeéra 920 m2
Cislo Fizeni: V-8664/2022-705

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd vyméra pozemku 1,00
poloha pozemku - lepsi poloha (k.U. sousedici se Zlinem) 0,95
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - x 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelnd 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - Cl z 10/2022,
ceny stavebnich pozemkd trvale rostou 1,05

Cena Vymeéra Jednotkova cena

[ KE] [m?] JC[KE/m?]

2 630 000 920 2 858,70

Koeficient
Kc

1,00

AR R

Upravena JC.
[ K&/m?]
2 858,70
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 380,95 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 880,43 K&/ m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 3 894,28 K&/m?

Stanoveni a zdUvodnéni jednotkové ceny pozemkl

Z uvedenych porovndvanych nemovitosti je zfejmé obvyklé cenové rozpéti jednotkovych cen
stavebnich pozemku situovanych v dané, pfipadné srovnatelnych lokalitach v daném regionu, ato v
intervalu od 2 400,- do 3 500,- K&/m2. Porovnavaci hodnota je odvozena z redukovanych cen
vybranych porovnavanych nemovitosti na stfedni Urovni 2 880,- K¢/m2.

* Pozemek parc. €. 2228/1 je pfistupovym pozemkem pro vSsechny pozemky v dané lokalité. Tento
pozemek (za podminky, Ze stavba inZenyrskych siti a komunikace bude provedena v nélezité kvalité
a fadné zkolaudovana bez vad a nedostatk(l) obec Hfivintiv Ujezd pfevezme do vlastnictvi za
symbolickou cenu (1,- K¢).

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkovda Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]
trvaly travni porost 2228/1 1328 0,00 1
trvaly travni porost 2228/12 783 2 880,00 2 255 040
trvaly travni porost 2228/19 536 2 880,00 1543 680
Celkova vymeéra pozemkd 2647 Hodnota pozemk celkem 3798 721

2. LV €. 7924 k.u. a obec Otrokovice

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Objekt €.p. 286 s prislusenstvim

Porovndvaci metoda je zaloZena na srovndvdni ocefiovaného majetku s majetkem obdobnym,
jehoZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovdny a jsou znamé. VyuZiti této metody je tedy
mozné pouze za predpokladu mozZnosti pristupu zpracovatele k vérohodnym a ovéfitelnym
informacnim databdzim. Metoda obecné spociva ve stanoveni cenového zakladu (vztaZeného na
jednotku zastavéné plochy, obestavéného prostoru nebo m2 v pripadé pozemku), ktery zpravidla
tvori realizovand (znadmd) cena nemovité véci, se kterou je oceriovdny majetek porovndvan.

Posuzuji se:
e prodeje ve srovnatelném casovém obdobi,
e prodeje ve srovnatelné lokalité,
e srovnatelnost majetku,
e vylouci se vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
e vylouci se osobni poméry proddvajiciho a kupujiciho,
e vylouci se vlivy zvlastni obliby.
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Tento zpUsob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu
nemovitych véci, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéreni cenovych udaju z
katastru nemovitosti. V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodejl srovnatelnych
typl nemovitych véci v dané lokalité za urcité obdobi.

Ocenovana nemovita véc — objekt €.p. 286 s prislusenstvim:
UZitna plocha: 404,50 m?
Obestavény prostor: 2 145,00 m3
Zastavéna plocha: 237,00 m?
Plocha pozemku: 1 630,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1. Otrokovice €.p. 1075; stavba obc¢anského vybaveni
Lokalita: Otrokovice
Popis: Stavba:

Zdény jednopodlazni objekt obcanského vybaveni v Otrokovicich, prlimérny

stavebné technicky stav, dobra poloha pro dany ucel uziti.

Pozemky:

- parcela €. St. 1166, 250 m2, zastavéna plocha a nadvori
soucasti je stavba: Otrokovice, ¢.p. 1075, obc. vyb.

- parcela ¢. 220/9, 168 m2, zahrada

Pozemek: 418,00 m?
Obestavény prostor: 385,00 m3
UZitna plocha: 90,00 m?

Zastavéna plocha: 112,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - podlahova plocha je vyrazné mensi 0,90
K3 Poloha - srovnatelna poloha 1,00
K4 PrisluSenstvi - bez prislusenstvi 1,05
K5 Celkovy stav - starsi objekt v horSim tech. stavu 1,10

K6 Vliv velikosti pozemku

- plocha pozemku ve FC je vyrazné mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - subjektivni nazor znalce 1,10

Cislo fizeni: V-4515/2023-705
Vklad povolen: 28.06.2023

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.06.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3325700 90,00 36 952 1,26 46 560
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Nazev: 2. Masarykovo namésti 70, Napajedla, vicetiCelova stavba
Lokalita: Napajedla
Popis: Stavba:
Zdény jednopodlazni objekt ob¢anského vybaveni v Napajedlech, dobry stavebné
technicky stav, dobrd poloha pro dany ucel uziti.
Pozemky:
- parcela ¢.St. 94/1, 506 m2, zastavéna plocha a nadvori
soucasti je stavba: Napajedla, €.p. 70, viceucelova stavba;
- parcela¢. 67/1, 134 m2, zahrada

Pozemek: 640,00 m?
Obestavény prostor: 1 355,00 m3
UZitna plocha: 275,00 m?
Zastavéna plocha: 335,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - podlahova plocha je mensi 0,95
K3 Poloha - srovnatelna poloha 1,00
K4 PrisluSenstvi - bez prislusenstvi 1,05

K5 Celkovy stav - objekt ve srovnatelném technickém stavu
1,00 v : |

K6 Vliv velikosti pozemku - plocha pozemku ve FC je vyrazné mensi Zdroj V-6076/2023-705
1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - subjektivni nazor znalce 0,90

Cislo Fizeni: V-6076/2023-705
Vklad povolen: 23.8.2023

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.08.2023 [m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
14 990 000 275,00 54 509 0,99 53 964
Nazev: 3. Otrokovice, tf. Spojencti 1960, nebytova jednotka
Lokalita: Otrokovice
Popis: Stavba:

Novostavba zdéného bytového domu v Otrokovicich, obsahuje 25 bytl a 2 nebytové
prostory, vyborny stavebné technicky stav, dobrd poloha pro dany ucel uziti.

Pozemek: 212,00 m?

UZitna plocha: 42,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - podlahova plocha je vyrazné mensi 0,85
K3 Poloha - srovnatelna poloha 1,00
K4 PrisluSenstvi - bez prislusenstvi 1,05
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K5 Celkovy stav - objekt v lepsim technickém stavu 0,90
K6 Vliv velikosti pozemku - nehodnoti se 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - subjektivni nazor znalce 0,85

Zdroj: V-10926/2023-705
Cislo fizeni: V-10926/2023-705
Vklad povolen: 23.01.2024

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.01.2024 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2870640 42,00 68 349 0,68 46 477
Nazev: 4. Napajedla, Palackého 97, nebytova jednotka
Lokalita: Napajedla
Popis: Stavba:

Stavba zdéného bytového domu v Napajedlech, obsahuje 12 byt a 6 nebytovych
prostor a 10 garazi, vyborny stavebné technicky stav, dobra poloha pro dany ucel
uziti.

Pozemek: 839,00 m?

UZitna plocha: 73,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - podlahova plocha je vyrazné mensi 0,85
K3 Poloha - srovnatelna poloha 1,00
K4 PtislusSenstvi - bez prislusenstvi 1,05

K5 Celkovy stav - objekt ve srovnatelném technickém stavu
1,00

K6 Vliv velikosti pozemku - nehodnoti se 1,00 | Zdroj: V-10488/2023-705
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - subjektivni nazor znalce 0,90

Cislo fizeni: V-10488/2023-705
Vklad povolen: 12.01.2024

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.01.2024 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4 040 300 73,00 55 347 0,80 44 278
Nazev: 5. Otrokovice, Olbrachtova
Lokalita: Napajedla
Popis: Prodej obchodniho prostoru 130 m2 Olbrachtova, Otrokovice

6 950 000 K¢
Nabizime Vam objekt v centru Otrokovic s vymérou 130 m2 a vlastnim parkovanim
az pro 5 aut. Objekt proSel kompletni rekonstrukci v roce 2022 - nové rozvodyj
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elektfiny, vody, plynu a odpadd, vyména podlah, konstrukci a nova vymalba,
zatepleni fasady, vyména vstupnich dvefi a otvor(, vyména stfesni konstrukce a
podrezani objektu proti pfipadné vihkosti. Ddle byl upraven terén v okoli budovy,
vyménéna dlazba, doplnény designové prvky.
Objekt je vytapén plynovym kotlem, je napojen na obecni vodovod a kanalizaci.
Vnitfni prostor a okoli je monitorovan kamerovym systémem.

Pozemek: 140,00 m?

UZitna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 '

o

K2 Velikosti objektu - podlahova plocha je mensi 0,90
K3 Poloha - srovnatelna poloha 1,00
K4 Ptislusenstvi - bez prislusenstvi 1,05
K5 Celkovy stav - objekt ve srovnatelném technickém stavu
1,00
K6 Vliv velikosti pozemku - nehodnoti se 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - subjektivni ndzor znalce 0,95
Nabidkova cena - S reality.cz  03/2024

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
nabidka 03/2024 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
6 950 000 130,00 53 462 0,81 43 304

Koeficienty vyjadfuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti.
Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, koeficient je VETSI neZ 1.
Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové HORSI, koeficient je MENSI ne7 1.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 43 304 K&/m?
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 46 917 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 53 964 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 46 917 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 404,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 18 977 927 K¢
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2.2. Vynosova hodnota

2.2.1. Objekt €.p. 286 s prislusenstvim

Vynosova hodnota vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk. K indikaci
hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pfijm0 odpovidajici kapitalizacni mirou.
Pozadovana vynosnost byla znalcem urena na zakladé posouzeni zakladnich podnikatelskych
moznosti nemovitosti a expertniho odhadu jejiho vyvoje v budoucnosti.

Znalec stanovil miru kapitalizace na 6 % (nemovitost s vyhodnou polohou v ramci mésta, ve
vyborném stavebné technickém stavu po provedené rekonstrukci a s rozvojovymi moznostmi).

Pro vypocet vynosové hodnoty znalec pouzil obvyklé ndjemné v obdobnych prostordch v okoli.

Pro ocenéni znalec uvazuje s obvyklym ndajemnym pro komercni plochy v 1.NP ve vysi 3600,-
K¢/m2/rok a pro kancelarské prostory ve 2.NP ve vysi 3000,- K¢/m2/rok; za sklady / sklepni prostory
v 1.PP objektu ve vysi 600,- K¢/m2/rok a plochy ve dvorni pfistavbé najemné ve vysi 900,-
Ké/m2/rok.

Z odhadovaného ndjemného znalec odecita 10 % jako ztratu z najemného (mira obsazenosti 90 %).

Naklady na provoz, udrzbu, pojisténi, dan a spravu znalec odhaduje odbornym odhadem ve vysi 15
% z hrubého pfijmu z najmu, tj. cca 195 000,- K&/rok.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podiah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. Ostatni prostory komeréni 206 3600 61 680 740 160 6,00
plochy 1.NP v¢.
zazemi
2. Kancelarské kancelare 2.NP 168 3000 41900 502 800 6,00
prostory vC. zazemi
3. Skladovaci sklady 1.PP 31 600 1565 18 780 6,00
prostory
4. Ostatni prostory dvorni 198 900 14 813 177 750 6,00
pristavba
Celkovy vynos za rok: 1439490

Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha PP m? 602
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m?ro 2391

k)

Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢/rok 1439490
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1295541
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Naklady (za rok)

Naklady na provoz, Udrzbu, pojisténi, darn a spravu 15,00 % * Nh  K&/rok 194 331
Naklady celkem Vv Ké/rok 194 331
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V K&/rok 1101 210
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 18 353 500

D.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV &. 630 k.u. a obec HfivinGv Ujezd

1.1. Nemovité véci evidované na LV &. 630 k.U. a obec HFivinGv Ujezd 2362 777,- K¢
1. LV &. 630 k.U. a obec HFivin(iv Ujezd - celkem: 2362 777,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2362 780,- K¢

slovy: Dvamilionyttistasedesatdvatisiccedmsetosmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 2362 780 K¢

slovy: Dvamilionyttistasedesatdvatisicscedmsetosmdesat K¢

2. LV €. 7924 k.u. a obec Otrokovice

2.1. Nemovité véci evidované na LV €. 7924 k.U. a obec Otrokovice 18 102 930,- K¢
2.1.1. Ocentované pozemky 4764 229,20 K¢
2.1.2. Stavba €.p. 286 - ocenéni kombinaci 13 338 700,- K¢
nakladového a vynosového zplsobu
Vynosova hodnota: 11 598 870,- K¢
Nakladova cena: 11 527 093,99 K¢

2.1.2.1. Stavba €.p. 286 8 445 307,- K¢
2.1.2.2. Dvorni pfistavba 2987 810,- K¢
2.1.2.3. Plot ze strojového pletiva na 46 058,- K¢
ocelové sloupky

2.1.2.4. Plot zdény 33 832,- K¢
2.1.2.5. Vrata ocelova s drev. vyplni 9 944,- K¢
2.1.2.6. Vratka ocelova s drev. vyplni 4 143,- K¢

=11527 093,99 K¢
=18 102 930,- K¢

2. LV ¢ 7924 k.U. a obec Otrokovice - celkem: 18 102 930,- K¢
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Vysledna zjisténa cena - celkem: 18 102 930,- K¢

slovy: OsmnactmilionGjednostodvatisicdevétsettricet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 18 102 930 K¢

slovy: Osmnactmilionldjednostodvatisicdevétsettricet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. LV €. 630 k.. a obec HfivinGv Ujezd
1.1. Hodnota pozemkdi

parc.¢. 2228/1 1328 m2 0 1,- (Obec)
parc. . 2228/12 783 m2 2 880,00,- K&/m2 2 255 040,- K¢
parc. . 2228/19 536 m2 2 880,00,- K¢/m2 1 543 680,- K¢
1.1.1. Pozemky 3798 721,- K¢

Cena obvykla urcenda porovnavaci metodou (zaokrouhleno):
Obvykla cena 3 800 000 K¢

véetné DPH

slovy: Trimilionyosmsettisic K¢

Silné stranky
- dobrd poloha v ramci regionu
- klidna lokalita s dobrou dostupnosti do Zlina
- pozemky na vyvySeném misté s vyhledem do volné krajiny
- dobrd dopravni dostupnost lazenského mésta Luhacovice

Slabé stranky

- v obci je pouze zakladni ob¢anska vybavenost

- pristupova komunikace neni zcela dokoncena

- zastupitelstvo obce Hfivindv Ujezd prozatim nevydalo 74dné usneseni a ani jiny pisemny
souhlas s pfevzetim inZzenyrskych siti a komunikace
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2. LV ¢. 7924 k.u. a obec Otrokovice
2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Objekt €.p. 286 s prislusenstvim 18 977 927,- K¢
2.2. Vynosova hodnota
2.2.1. Objekt €.p. 286 s prislusenstvim 18 353 500,- K¢
Porovnavaci hodnota 18 977 927 K¢
Vynosova hodnota 18 353 500 K¢
Z toho hodnota pozemku 3798 721 K¢

Trzni hodnota uréena kombinaci porovnavaciho a vynosového zptsobu ocenéni
(zaokrouhleno):

Trzni hodnota 18 500 000 K¢

véetné DPH

slovy: OsmnactmilionGpétsettisic K¢

Silné stranky
- dobrd poloha v rdmci mésta
- dobrd vybavenost obce, kompletni infrastruktura v lokalité
- bezproblémovy ptistup, dobra dostupnost verejnou dopravou
- v blizkosti je napojeni na dalni¢ni i Zelezniéni sit
- prostory v objektu s dobfe pronajmutelnou dispozici
- rozvojové moznosti (velka pida s moznosti rozsiteni uzitnych ploch)
- nadstandardni vyméra pozemku ve funkénim celku
- dostatek parkovacich mist na vlastnim pozemku

Slabé stranky
- nezjistény

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty

S obdobnymi nemovitostmi se na trhu bézné obchoduje.

Aktudlné pretrvava zvyseny pocet nabidek nemovitosti k prodeji, doba prodeji se prodluZuje,
poptavka se snizuje (vlivem zvysSeni sazeb uvérl, aktudlnimi ekonomickymi a energetickymi
nejistotami). Ceny nemovitosti zacinaji stagnovat, misty i klesat. Tento trend dosud nebyl

zaznamenan u stavebnich pozemkd, ceny stavebnich pozemkui trvale mirné rostou.

Cena obvykla odpovida porovnavaci hodnoté a je urcCena na zédkladé porovnani realizovanych cen

vybranych nemovitosti situovanych v ramci dané lokality.

Vynosova hodnota vyjadifuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk. K
indikaci hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim prijmd odpovidajici kapitaliza¢ni mirou.

PFi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, se pfihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni moiné, fyzicky dosazZitelné, pravné pripustné a ekonomicky

proveditelné.
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Ocenovaci vyhlaska nepredepisuje konkrétni zplsob pro urceni trzni hodnoty, ale stanovuje, Ze se
tak déje na zdkladé vybéru z vice zpUsob(l ocefovani (zejména zplsob porovndvaci, zpUsob
vynosovy nebo zpUlsob nakladovy).

Vyse uvedené hodnoty predstavuji zakladni pristupy pti hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto
pfistupu ma jinou vahu a vypovidaci schopnost pfi stanoveni trzni hodnoty. V soucasné dobé jsou
preferovdny pfistupy vynosovy a porovnavaci, které odrdzi zajem ptripadnych investor( (vynosovy
pfistup) i redlnd data ovérena realitnim trhem (porovndvaci pristup).

DPH z ceny nemovitych véci:

Zakon o ocenovani majetku ve svych ustanovenich neupravuje uréovani cen a hodnot z pohledu
naleZitosti dané z pridané hodnoty.

Zakon o ocenovani majetku pouze upravuje zpUsoby ocerfiovani véci, prdv, jinych majetkovych
hodnot a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy, pficemz dle ustanoveni § 1 odstavec 2 se
tento zakon nevztahuje na sjedndvani cen. Skuteénost, Ze existuje DPH a predpisy, které ji upravuiji,
viak reflektuje a respektuje. Pokud se jedna o dan z pfidané hodnoty, veskeré nalezitosti s ni spojené
(napt. uréeni predmétu dané, osoby povinné k dani, stanoveni zakladu dané, vymezeni plnéni,
vyméreni DPH, osvobozeni od dané atd.) se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon o ocenovani majetku nalezitosti tykajici se DPH neresil a neresi. Nezabyva se proto ani tim
je-li, oceriovana véc predmétem DPH, popripadé je z DPH vyloucena nebo od ni osvobozena.

Pro uplnost znalec uvadi, Zze obvyklad cena (trzni hodnota) uréena v tomto znaleckém posudku je
véetné DPH.

E. ODUVODNENI

E.1. Interpretace vysledkti analyzy

Vybér byl proveden na zékladé zakladnich parametr(i oceflovanych nemovitych véci.

Obvykla cena pozemk( byla stanovena porovnanim realizovanych cen s prihlédnutim k silnym a
slabym strankam nemovitosti.

Trzni hodnota staveb byla stanovena kombinaci porovndvaciho a vynosového zplsobu ocenéni s
prihlédnutim k silnym a slabym strankdm nemovitosti.

E.2. Kontrola postupu

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vlastni databaze porovnatelnych cen nemovitych véci, verejné
pfistupné databaze a informace z realitnich server(.

Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach.

Na zdkladé analyzy jednotlivych parametri byly stanoveny celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory.

Na zakladé interpretace vysledkd analyzy byla stanovena obvykla cena (trzni hodnota).
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F. ZAVER

F.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadavatel poZaduje vypracovani znaleckého posudku za U¢elem urceni obvyklé ceny (trzni hodnoty)
nemovitych véci evidovanych na LV €&. 630 pro k.u. a obec HfivinGv Ujezd a LV &. 7924 pro k.u. a obec
Otrokovice.

Nemovité véci evidované na LV &. 630 pro k.u. a obec Hfivintiv Ujezd

Obvykla cena 3 800 000 K¢

véetné DPH

slovy: Tfimilionyosmsettisic K¢

Nemovité véci evidované na LV €. 7924 pro k.u. a obec Otrokovice
Trzni hodnota 18 500 000 K¢

véetné DPH
slovy: OsmnactmilionUpétsettisic K¢

F.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az
e) téZ veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Obvykld cena pozemkl byla stanovena porovnanim
realizovanych cen, trzni hodnota staveb byla stanovena kombinaci porovnavaciho a vynosového
zpUsobu ocenéni.

ZéleZitosti pravniho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot znalci
nepfrislusi podavat vyjadreni pravniho charakteru a rovnéz mu nepfislusi predbézné resit pravni
otazky jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojmu predpist je
provedeno ve znaleckém posudku z pohledu znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

1. Mapové podklady a fotodokumentace HfivinGv Ujezd 5
2. Mapové podklady a fotodokumentace Otrokovice
3. LV &. 630 k.. a obec Hfivintv Ujezd

4. LV €. 7924 k.U. a obec Otrokovice

5. Sdéleni starosty Obce HFivin(iv Ujezd

6. Sdéleni Méstského ufadu Otrokovice

prhm
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Konzultant a divod jeho pfibrani

Konzultant a dlivod jeho pribrani: Konzultant nebyl pribran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 072/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouzit pro uUcely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sh. obc¢anského soudniho rfadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd. Znalec prohlasuje,
Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Ostravé, ze dne
25.10.1994, ¢.j. Spr. 3485/94, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod poradovym ci lém 009347/2024.

V Lukové u Zlina 15.03.2024 ( gl ]
/7 “

. ,{% / V4
' (//&//Z,M7 / < £ P O T

OTISK ZNALECKE PECE\

Ing. Jitka Cernouskova = \Piodhary ~
Za Humny 439 g
763 17 Lukov u Zlina

- 40 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU ¢&: 009347/2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 163EX 1097/23 pro Exekutorsky urad Novy
Jicin
Mgr. Ing. Monika Michlova

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585271 H¥ivintv Ujezd
Kat.lzemi: 649163 H¥ivinav Ujezd List vlastnictvi: 630
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Avian a.s., Dr. E. Benese 286, 76502 Otrokovice 25336916

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpusob ochrany

P 2228/1 1328 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

P 2228/12 783 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond

P 2228/19 536 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotceny zménou

Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatézujici nemovitosti v Cé&sti B vcetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Dluhy A
- na splaceni jistiny Gvéru ve vysSi 2.080.000,- K& s prislusenstvim, ¥adna splatnost
jistiny je 20.10.2023
- budouci dle smlouvy do celkové vyse 8.000.000,- K&, vzniklé do 31.1.2042
Dluhy B
- budouci do celkové vyse 8.000.000,- K&, vzniklé do 31.1.2042
Dluhy C
- budouci z titulu smluvni pokuty do celkové vyse 2.000.000,- K&, vzniklé do 31.1.2042
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: 2228/1, Parcela: 2228/12, Parcela: 2228/19

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.04.2023. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 21.04.2023 07:58:33. Zapis proveden dne 18.05.2023;
uloZzeno na prac. Zlin

V-3271/2023-705
Poradi k 21.04.2023 07:58

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obcé.z. ze dne 20.04.2023. Pravni

Gcéinky zapisu k okamziku 21.04.2023 07:58:33. Zapis proveden dne 18.05.2023;
uloZeno na prac. Zlin

Vv-3271/2023-705
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585271 H#ivinav Ujezd
Kat.lzemi: 649163 H¥ivinav Ujezd List vlastnictvi: 630
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obcé.z. ze dne 20.04.2023. Pravni

Géinky zapisu k okamziku 21.04.2023 07:58:33. Zapis proveden dne 18.05.2023;
ulozZeno na prac. Zlin
Vv-3271/2023-705

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
v rozsahu dle smlouvy, do zaniku zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: 2228/1, Parcela: 2228/12, Parcela: 2228/19

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc¢.z. ze dne 20.04.2023. Pravni
Uucé¢inky zapisu k okamziku 21.04.2023 07:58:33. Zapis proveden dne 18.05.2023;
ulozeno na prac. Zlin

Vv-3271/2023-705

Poradi k 21.04.2023 07:58

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 19.10.2023
- povinny: 1) Avian a.s., ICO 25336916
2) Bc. Malota Tomas, r.&. 840318/4141
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: 2228/1, Parcela: 2228/12, Parcela: 2228/19

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfrizeni exekutorského
zadstavniho prava 142 EX-00824/2023 -005 vydané soudnim exekutorem Mgr.
Jaroslavem Kocincem LL.M. se sidlem ve Frydku-Mistku ze dne 26.10.2023. Pravni
tucé¢inky zapisu k okamziku 27.10.2023 05:18:07. Zapis proveden dne 06.11.2023.

Z-5997/2023-705

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jicéin
Povinnost k
Avian a.s., Dr. E. Benese 286, 76502 Otrokovice,
RC/ICO: 25336916

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &j. 163 EX 1097/23-7 =ze dne
30.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.12.2023 06:30:22. Zapis proveden
dne 04.12.2023; ulozZeno na prac. Novy Jicin

Z-5458/2023-804

Souvisejici zdpisy
Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Avian a.s., r.&. 25336916
Povinnost k

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585271 Hfivintv Ujezd
Kat.lzemi: 649163 H¥ivinav Ujezd List vlastnictvi: 630
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2228/1, Parcela: 2228/12, Parcela: 2228/19

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 163 EX-1097/2023 -8 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ing. Monikou Michlovou se sidlem v Novém Jié¢iné ze dne
30.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.12.2023 06:30:22. Zapis
proveden dne 06.12.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-6701/2023-705

o Zména c¢islovani parcel
geometrickym planem &. 570-4046/2022 z p.&. 2228/13 a p.&. 2228/19
(kterd vznikla geometrickym plénem &. 564-3801/2021 z parcel p.&. 2228/1 a p.&.
2228/13)
Povinnost k
Parcela: 2228/19

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-10192/2023-705
V-10206/2023-705

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 15.06.2021. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 21.06.2021 14:34:18.
Zapis proveden dne 15.07.2021.
V-7049/2021-705
Pro: Avian a.s., Dr. E. BenesSe 286, 76502 Otrokovice RC/ICO: 25336916

F Vztah bonitovanych puadné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2228/1 62441 128
62451 1197

64841 3

2228/12 62451 783
2228/19 62451 465
64199 71

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585271 H#ivinuv Ujezd

Kat.lzemi: 649163 H¥ivinav Ujezd List vlastnictvi: 630

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Zlinsky kraj, Katastradlni pracovisté Zlin, kdéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.12.2023 09:01:17
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pt¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 163EX 1097/23 pro Exekutorsky urad Novy
Jicin
Mgr. Ing. Monika Michlova

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice
Kat.lGzemi: 716731 Otrokovice List vlastnictvi: 7924
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Avian a.s., Dr. E. Benese 286, 76502 Otrokovice 25336916

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpusob ochrany
P St. 313 1005 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Otrokovice, &.p. 286, obc.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 313

P 2774/4 625 zahrada zemé&délsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotceny zménou

Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatézujici nemovitosti v Cé&sti B vcetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

dluhy a budouci dluhy ze zapujcky do vysSe jistiny 14.000.000,- K&
dalsi dluhy dle smlouvy do vyse 25.000.000,- K&, vzniklé do 31.12.2030

Opravnéni pro Podil na pohleddvce
Krkoska Martin Ing., Ctvrt Frant. Bartose 323, 3/14
Mladcova, 76001 Zlin, RC/ICO: 850131/4525
Machalinek Tomas Ing., Potoky 4314, 76001 Zlin, RCE/ICO: 2/14
700509/4184
Podzimek Jan Ing., Za Uvozem 827, Prstné, 76001 Zlin, 3/14
RC/IC0O: 851212/4522
Strupl Martin Ing., Vaclava Kuliska 1199, Mafatice, 4/14
68605 Uherské Hradisté, RC/IC0: 760905/0900
Topek Tomas, Manesova 665, 76502 Otrokovice, RC/ICO: 2/14
771019/3183

Povinnost k
Parcela: St. 313, Parcela: 2774/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z. ze dne 06.05.2022. Pravni
Uuéinky zapisu k okamziku 09.05.2022 09:39:13. Zapis proveden dne 31.05.2022;
ulozeno na prac. Zlin

V-4521/2022-705
Poradi k 09.05.2022 09:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obcé.z. ze dne 06.05.2022. Pravni

Gcéinky zapisu k okamziku 09.05.2022 09:39:13. Zapis proveden dne 31.05.2022;
ulozZeno na prac. Zlin

V-4521/2022-705

Souvisejici zadpisy

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice
Kat.tzemi: 716731 Otrokovice List vlastnictvi: 7924
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 06.05.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 09.05.2022 09:39:13. Zapis proveden dne 31.05.2022;

ulozZeno na prac. Zlin
VvV-4521/2022-705

o Zastavni pravo smluvni
dluhy ze smlouvy o zapujéce ve vysi 1.500.000,- K& a budouci dluhy aZz do celkové vysSe
5.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Creditmasters, spol. s r.o., Prikop 838/6, Zabrdovice,
60200 Brno, RC/ICO: 29280389
Povinnost k
Parcela: St. 313, Parcela: 2774/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc¢.z. ze dne 29.05.2023. Pravni
Guc¢inky zapisu k okamziku 29.05.2023 14:16:07. Zapis proveden dne 23.06.2023;
ulozeno na prac. Zlin

Vv-4388/2023-705

Poradi k 29.05.2023 14:16

Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 29.05.2023. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 29.05.2023 14:16:07. Zapis proveden dne 23.06.2023;

ulozZeno na prac. Zlin
V-4388/2023-705

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 29.05.2023. Pravni
Gcé¢inky zapisu k okamziku 29.05.2023 14:16:07. Zapis proveden dne 23.06.2023;

uloZeno na prac. Zlin
V-4388/2023-705

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Creditmasters, spol. s r.o., Pfikop 838/6, Zabrdovice,
60200 Brno, RC/ICO: 29280389
Povinnost k
Parcela: St. 313, Parcela: 2774/4

Listina Smlouva o z¥izeni zaAstavniho prava podle ob&.z. ze dne 29.05.2023. Pravni
Uuéinky zapisu k okamzZiku 29.05.2023 14:16:07. Zapis proveden dne 23.06.2023;
ulozeno na prac. Zlin

V-4388/2023-705

Poradi k 29.05.2023 14:16

D Poznamky a dals$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2023 08:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585599 Otrokovice
Kat.tzemi: 716731 Otrokovice List vlastnictvi: 7924
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

dne 19.10.2023
- povinny: 1) Avian a.s., ICO 25336916
2) Bc. Malota Tomas, r.&. 840318/4141
Opravnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
Parcela: St. 313, Parcela: 2774/4

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zrizeni exekutorského
zastavniho prava 142 EX-00824/2023 -005 vydané soudnim exekutorem Mgr.
Jaroslavem Kocincem LL.M. se sidlem ve Frydku-Mistku ze dne 26.10.2023. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 27.10.2023 05:18:07. Zapis proveden dne 06.11.2023.

Z-5997/2023-705

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jicéin
Povinnost k

Avian a.s., Dr. E. Benese 286, 76502 Otrokovice,
RC/ICO: 25336916

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &j. 163 EX 1097/23-7 ze dne
30.11.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.12.2023 06:30:22. Zapis proveden
dne 04.12.2023; ulozZeno na prac. Novy Jicin

Z-5458/2023-804
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Avian a.s., r.¢&. 25336916

Povinnost k
Parcela: St. 313, Parcela: 2774/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 163 EX-1097/2023 -8 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ing. Monikou Michlovou se sidlem v Novém Jic¢iné ze dne
30.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.12.2023 06:30:22. Zapis
proveden dne 06.12.2023; ulozZeno na prac. Zlin

Z-6701/2023-705

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotdena zménou

V-10192/2023-705
V-10206/2023-705

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 28.11.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 03.06.2019 16:17:23.
Zapis proveden dne 25.06.2019.
V-5032/2019-705
Pro: Avian a.s., Dr. E. BeneSe 286, 76502 Otrokovice RC/ICO: 25336916

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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Obec Hrivinuv Ujezd
Hfivindv Ujezd €. p. 50, 763 07 p. Velky Ofechov, ICO: 00283983, tel. 577 996 074, 724 179 344
e-mail: starosta@hrivinuvujezd.cz

l_ 1

Ing. Jitka Cernouskova
Za Humny 439
763 17 Lukov

il

vas dopis znacky ze dne nase znacka  vyfizuje Hivinuw Ujezd
Josef Pospisil 7.3.2024

Véc: Sdéleni obce Hiiviniv Ujezd k Zidosti

Véazena pani Cernouskova,

K Vasi zadosti ze dne 26. Gnora 2024 k pozemktim: 2228/1, 2228/12 a 2228/19 v k.0.

Hiivintv Ujezd Vam sdéluji:

K dotazu o informace k vy$e uvedenym pozemkim (pravo cesty, umisténi inzenyrskych siti
atd.) Jedna se o soukromé pozemky, ke kterym mam dostupné informace jen z katastru

nemovitosti.

K dal$imu dotazu pfevzeti inzenyrskych siti a komunikace. Zastupitelstvo obce Hiiviniv
Ujezd nevydalo Zadné usneseni a ani jiny pisemny souhlas. Panu Malotovi bylo jen ustné
pfislibeno, Ze pokud stavba inzenyrskych siti a komunikace bude provedena v nalezité kvalité
a tadné zkolaudovana bez vad a nedostatki, pak ji obec Hfivintiv Ujezd za symbolickou cenu
(1,- K&) prevezme do vlastnictvi. Bohuzel pan Malota obec jiz del$i dobu nekontaktoval a

Vasi zadosti k pozemkim jsem nemile piekvapen.

OBEC HRIVI 7V UJEZD

S pozdravem 763 07 okr. ZLIN U
1¢0: 00283983 ;

Josef Pospisil
starosta obce
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OTROKOVICE

Méstsky urad Otrokovice
odbor majetku
oddéleni obecné spravy majetku

otrkvp 2400433

VASE ZNACKA:

CISLO JEDNACI: OTRK/OM/11112/2024/ZEMN
SPISOVA ZNACKA: OTRK/OM/111/2024/MAC
VYRIZUJE: Martina Zemanova, DiS.
TELEFON: 577 680 205

E-MAIL: zemanova@muotrokovice.cz
DATUM: 28.02.2024

Jitka Cernouskova

Sdéleni k zadosti

Vazena pani inzenyrko,

k Va$i zadosti ze dne 26.02.2024 Vam sdélujeme, Ze na Vami uvedené pozemky neni s méstem Otrokovice

uzavfena zadna majetkopravni smlouva na pacht, najem ¢&i sluzebnost.

S pozdravem

OTISK UREDNIHO RAZITKA

Martina Zemanova, DiS.

referentka
Strana 1 (celkem 1)
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